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Certifierar samtliga kommersiella fastigheter i

egen regi enligt BREEAM sedan 2011 N ‘
Kontor: minst niva Excellent

Logistik & handel: minst niva Very Good

Anpassat for den svenska marknaden &
samtidigt erkant hos internationella
investerare

Processverktyg som idag ar val integrerat i vart .
verksamhetssystem BREEAM SE
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MITT | GOTEBORGS
KULTURELLA HIJARTA

Med Jarntorget, Linnéstaden, Haga, Langgatorna och
hamnen som Masthuggskajens ndrmaste grannar,
befinner du dig mitt i Géteborgs kulturella hjarta. Film,
teater, musik och annan scenkonst ar sedan lange en del
av omradets sjal. Goteborg Film Festival och musik-
festivalen Way Out West ar tva exempel pa stora
evenemang som gar av stapeln just har. Kvalls- och
nattlivet har en avslappnad och alternativ pragel med ett
bade stort och varierat utbud av restauranger, barer och
kaféer. Dessutom etablerar sig en stor hotellaktor i det
narmaste grannskapet med goda konferens- och
kongressmaojligheter. Har finns gott om mysig och
personlig shopping samt fantastiska mojligheter till
rekreation dar Skansen Kronan och Slottsskogen utgor tva

grona parlor. 4
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Masthuggskajen — mellan Jéirntorget, Langgatorna och hamnen — ér en
tillatande plats som alltid har haft sjéilen néira véirlden. Med puls och
kulturell dynamik fortsdtter omradet att vara en stimulerande plats med
internationella intryck som binder ihop staden. En plats full av kontraster
mellan gammalt och nytt, storslaget och smaskaligt, hogt och lagt, globalt
och lokalt, av afférer, gatuliv och méten. En plats ddr det dr ldtt att leva
och verka hallbart och déir du kan komma som du ér och vara den du vill.
Hdr kan du vara med att skapa ny historia.
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MASTHUGGSKAJEN | FRAMTIDEN
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”En dynamisk, levande, kontrastrik stadsdel med en blandmn
av ldgenheter och kontor, butiker och restauranger, parke 5/
och gdgator.” '
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1. P& Masthuggskajen kan du komma som
du &r och vara den du vill. Styrkan ligger i
kontrasterna.

2. Alla gbteborgare ska, oavsett social
bakgrund, vilja och kunna bestka
Masthuggskajen.

3. Alla goteborgare ska, oavsett social eller
ekonomisk bakgrund, ha majlighet att
bosatta sig pa Masthuggskajen.

\

|dentitet i en

Sammanhallen stad
_ ‘

Vara hallbarhetsmal

4. Pa Masthuggskajen vill manniskor
oavsett olikheter métas och vistas
utomhus under alla arstider och tider pa
dygnet.

5. P4 Masthuggskajen ska barn och unga
kunna rora sig fritt, till fots och cykel
mellan bostad, lek, férskola och skola.

6. Pa och till Masthuggskajen ar det latt
att fardas till fots, cykel eller kollektivt.

7. Energiprestandan i nyproduktion pa
Masthuggskajen uppfyller Goteborgs
klimatmal.

8. Pa Masthuggskajen ar det enkelt att
aterbruka, spara energi, dela och lana.

9. Det ar enkelt att leva och verka
klimatsmart pa Masthuggskajen.

Framja

hallbaraivsstilar



Certifieringar som kompletterar & balanserar varandra
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Pa Masthuggskajen kan du komma som du &r och vara den du vill. Styrkan
ligger | kontrasterna

BREEAM"SE

CITYLAB

* Funktionsblandning som skapar stadsmassighet * Gestaltning av Vaghuset & Brick Studios
* Gestaltning som forstarker identiteten
BREEAM-indikatorer:

* Ene 03: Energieffektiv belysning
(utomhusbelysning)

* Man 01: Forstudie och projektering
(hallbarhetsprogram)

* Ene 01: Minskad energianvandning



TILLLTY

! i (g
u “:r!‘;...\ll v#!!!l!!?.—uw-ﬁ.

BYGGNADEN HAMTAR INSPIRATION FRAN GOTEBORGS INTILLIGGANDE HAMN G D AL ——
BYGGNADEN HAMTAR INSPIRATION FRAN NAROMRADETS TAKTILA MATERIAL Byggnaden hamtor inspiration fran laget invid Gota alv samt de verksamheter som historiskt
R ) ) o Goteborg ar starkt praglat av sin hamn och alla dess containrar i plat. | Brick Studios IGgdel praglat plotsen. Alvens vatten inspirerar i farg, ljus, form, speglingar och refiektioner. Har Ioter vi
Stade_ele" Linne pmglo'cf, av sina.byggnader med V‘_Mkm.mumrberen kiegel:Darforardet plockas hamnen och den enkia pidten in i arkitekturen och skapar ndgonting unikt. vattenytans blanko karaktar och rorliga spegelbiider inspirera till en byggnad som sko fastna pé
naturligt att skapa ett sldktskap med den kulturen i omradets nybyggda delar. néthinnan hos alla som passerar forbi.

tadsdel Goteborgs hamn
stadsde J'

containrar
i vatten

material material



BELYSNING

EN KONCEPTUELL BELYSNINGSIDE FORTYDLIGAR IDEN OM VAGEN,

Byggnadens horisontella vagformer forstarks un-
der dyvgnets mdérka immar med en stilren kontin-
uerlig ljuslinje som féljer husets form och vdning-
splan. Ljuslinjen giéder i en kallvit fargtemperatur
med en noga avvigd ljusnivd for att upplevas
tillrdckligt visuell ach bilda ett landmarke enligt
belysningsprogrammet fér Sédra Alvstranden.
Ljuslinjen monteras i ovankant av fénsterpartiet
pd insidan av byggnaden, vilket bidrar till ett ldt-
tare underhdall och installation. Styrning av ljuset
mdjliggor subtila effekter som t ex en léngsamt
béljande vdg éver fasaden samt fardandring i
ljusintensitet och fargtemperatur.

Styrningen pé den interiéra belysningen pa
vaningsplanen skall majliggora att ljuset kan

vara tdnt men neddimrat efter verksamheternas
sténgning, fér att skapa ett mer levande intryck av
byggnaden.

Entreer belyses med ett nedatriktat varmvitt ljus
fér att haja ljusnivén pd platsen som dkar arient-
eringen och tillgangligheten. Armaturer monteras
pd fasad. Det intericra ljuset pd markplan ska
vara tént men neddimrat efter verksamheters
stangning for att bevara trygghets-/trivselkdnsian
i markplan men ocksé for att férse ndromrddet
kring fasaden med allmdnljus i mansklig skala.

Fasadijuset for hogdeien lyfter fram byggnadens gestaltningsprinciper i detalj som tillsammans
skapar en helhet. Enligt belysningsprogrammet for Sédra Alvstranden ér byggnaden ej ett
landmdrke och skoll belysas pa eft varsamt sdft

Styrningen pa den interidro belysningen pa vaningspienen skall majiiggéra ott ljuset kan vara
tant men neddimrat efter verksamheternas stdngning, for att skopa ett mer levande intryck av
byggnaden.
A. KRONAN
[ varje fonsternisch i kronon monteras
en armatur som belyser insidan av
fonsternischen med ett varmvitt riktat jjus.
Armaturen hor en linsoptik som sprider
liuset i en 180-gradig smal ljusbage som
forstarker kronan och byggnadens siluett
mot kvdlishimlen.

B. OVERHANG

De férskjutna volymerna och éverhGngen
belyses underifran med ett varmvitt
upplattningsljus som fértydligar byggnadens
form och moterial.

C. SOCKEL

Sockeln belyses punktvis med ett varmuvitt
sidpijus runt om bygganden. Byggnadens
material och textur framhdvs och forstarks
i mansklig skala och bidrar till god visuell
orientering och tllgdnglighet.
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Alla goteborgare ska, oavsett social bakgrund, vilja och kunna besoka
Masthuggskajen

BREEAM"SE

CITYLAB
* Diversifierat utbud av verksamheter som bidrar * Blandning av verksamheter:
med handel, kultur, service och upplevelser « Olika storlek och olika branscher

o . ° C _ k.
* Levande bottenvaningar o-working

» Street smart by NCC: flexibilitet i entréplanen som skapar
anpassningsmojligheter till olika verksamheter over tid.

* M2-value by NCC: en fysisk yta 6ronmarkt for
samhallsnyttig verksamhet efter stadsdelens behov.

BREEAM-indikatorer:

* Hea 06: Tillganglighet (inkluderande och tillganglig
utformning)

* Wst 06: Funktionell anpassningsbarhet
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STUDIOS
GATUKONST

FASADEN PRAGLAS AV KONSTNARLIG GESTALTNING GENOM ADD-QNS

Mellandelens fosad erbjuder en zon vikt at konstnarligt medskapande i form av add-ons, dar

de contoineriika piatelementen kan forvendios till gotukonstverk. Konstzonen kan utgoras av
fristaende verk eller bli en Iang fris med berdttande bilder. Elementen gar idtt att male om for att
gora Meilandelen &iil ett gatukonstverk i standig forandring.

1. Referers. Gatukanstverk
2. Referers. Ebba Chambert, Artmadethis, Gotedarg
3. Beferers. Gatukonstverk, Markestad

4. Korst utfars som street art, mdlas dirckt pd fasadens plic

KONSTZON




Alla goteborgare ska, oavsett social eller ekonomisk bakgrund, ha majlighet att

bosatta sig pa Masthuggskajen

CITYLAB

* Blandning BRF & hyresratter

* Olika lagenhetsstorlekar

* Olika prisnivaer som moter invanarnas skiftande
behov och betalnings-féormaga

BREEAM"SE

* Hanteras inte i varat projekt utan av andra aktorer i
konsortiet



Pa Masthuggskajen vill manniskor oavsett olikheter motas och vistas
utomhus under alla arstider och tider pa dygnet

BREEAM"SE

CITYLAB

* Platser & strak med gott mikroklimat for mangfald e Grona tak med variation

av invanare .
e Gronytefaktor 0,4

e Qverbrygga barriarer .
yee » Rekreation terrasser

* Mangfunktionella ytor

* Gronytor & ekosystemtjanster BREEAM-indikatorer:

* Resiliens

LE 02: Tomtens ekologiska varde

LE 04: Forbattring av tomtens ekologiska varde

LE 05: Langsiktig paverkan pa biologisk mangfald

Pol 03: Ytvattenavrinning
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STUDIOS

TAKTERRASS
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Pa Masthuggskajen ska barn och unga kunna réra sig fritt, till fots och cykel
mellan bostad, lek, forskola och skola

BREEAM"SE

CITYLAB

* Barnets skala, plats for lek och rekreation  Aktiviteter bottenvaningar

* Premiering av GCK e Samverkan andra utvecklare & trafikkontoret



Pa och till Masthuggskajen ar det latt att fardas till fots, cykel eller kollektivt

BREEAM"SE

CITYLAB

* Klimatsmarta och attraktiva l6sningar fér mobilitet e Laga P-tal

och transport -
P e Cykelfaciliteter

* Premiering av GCK, cykel- och kollektivtrafikanters
perspektiv
BREEAM-indikatorer:

* Tra 01: Tillgang till kollektivtrafik

* Tra 02: Narhet till bekvamligheter

e Tra 03: Alternativa transportsatt

* Tra 4: Maximal bilparkeringskapacitet

* Tra 05: Resplan
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Energiprestandan i nyproduktion pa Masthuggskajen uppfyller Géteborgs
klimatmal

CITYLAB

» Systemperspektiv & dialog energileverantor

* Krav pa energinivaer for nya och befintliga
byggnader

* LCA

e Fokus klimatoptimering produktion

BREEAM"SE

* Energieffektiva byggnader, under 50 kWh/m2

* LCA-studier

* Utredning "break-even” isolering

» Hallbara hyresavtal> energieffektiv drift & forvaltning
* Hallbara byggarbetsplatser

BREEAM-indikatorer:

e Ene 01: Minskad energianvandning

* Ene 04: utformning for laga CO2-utslapp
* Mat 01: Livcykelpaverkan



Pa Masthuggskajen ar det enkelt att aterbruka, spara energi, dela och lana

BREEAM SE
CITYLAB
* Bygga vidare pa befintlig delande kultur i omradet * Hallbara hyrestavtal & bra l6sningar for atervinning
e Starka aktérer som arbetar med delande ekonomi e Co-working
e Samutnyttja allmanna platser * Resurseffektiv byggnation

Krav byggaktorer
BREEAM-indikatorer:
* Wst 01: Hantering av byggavfall
* Wst 03: Avfall fran byggnadens driftskede
* Wst 05: Klimatanpassning
* Wst 06: Funktionell anpassningsbarhet
* Mat 01: Livcykelpaverkan
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Det ar enkelt att leva och verka klimatsmart pa Masthuggskajen

CITYLAB

* Funktionsblandad stadsdel = minskade behov av
transporter

* Framija lokalt foreningsliv, kulturkonsumtion och
motion & rekreation i narmiljo

* Klimatsmart logistik for gods och avfall

BREEAM"SE

* Val av plats=> forenklar “vardagspusslet” utan
omfattande transporter

* Flexibla planlosningar

BREEAM-indikatorer:
 LE O1: Val av plats
* Wst 06: Funktionell anpassningsbarhet



Ur klimatstrategiskt program fér Géteborg



BREEAM-SE sdkrar hog lagsta niva & fangar upp flera krav pa fastighetsniva fran Citylab
Citylab sakrar att vi ser till helheten
For att klara av att skapa en hallbar stadsdel behover de ingaende bestandsdelarna vara

hallbara



Tack!

Soumia El Ghazouni

soumia.el.ghazouani@ncc.se
Asa Lindell
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